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PREAMBULO

O Decreto-Lei n.? 555/99, de 15 de Dezembro, com a redacc¢do dada pelo Decreto-Lei n.®
177/2001, de 4 de Junho, instituiu 0 novo regime da edificagéo e da urbanizacao.

No seu artigo 39, dispde que os municipios, no uso do poder regulamentar préprio, devem
aprovar regulamentos municipais de edificagdo e urbanizagdo, bem como regulamentos
relativos ao langcamento e cobranca das taxas devidas pela realizagdo de operagdes
urbanisticas, cujos projectos deverdo ser submetidos a apreciagdo publica, por um
periodo ndo inferior a 30 dias, antes da sua aprovagdo pelos 6rgdaos municipais
competentes.

Assim, em cumprimento do que a lei dispde, a Assembleia Municipal de Valongo, sob
proposta da Camara Municipal, aprova o seguinte REGULAMENTO DE LIQUIDACAO E
COBRANCA DAS TAXAS RELATIVAS A REALIZACAO DE OPERAGCOES
URBANISTICAS DE EDIFICAGAO E URBANIZAGAO.

Artigo 12
Leis Habilitantes e Aprovacao

Ao abrigo do disposto no art.® 2412 da Constituicdo da Republica Portuguesa, nas alineas
a) e e) do n.? 2 do art.? 53° da Lei n.? 169/99, de 18 de Setembro, nos artigos 16°, 199,
30° e 33°, da Lei n.? 42/98, de 6 de Agosto e no artigo 3° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16
de Dezembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.2 177/2001, de 4 de Junho, é
aprovado o REGULAMENTO DE LIQUIDACAO E COBRANCA DAS TAXAS RELATIVAS
A REALIZACAO DE OPERACOES URBANISTICAS DE EDIFICACAO E
URBANIZACAOQ, bem como a respectiva tabela, que dele faz parte integrante.



CAPITULO |
Disposicoes Gerais

Artigo 22
Objecto

O presente regulamento estabelece as regras gerais e os critérios referentes as taxas

pela realizagdo de operacgdes urbanisticas de edificacdo e urbanizagdo no Municipio de

Valongo.

CAPITULO I
Isencao e reducao de taxas

Artigo 3¢
Isencoes

Estao isentos de pagamento das taxas previstas pelo presente Regulamento:

1)

O Estado e seus Institutos e organismos auténomos personalizados, bem como as
instituicoes e organismos que beneficiem de isengao por preceito legal especial;

As pessoas colectivas de utilidade publica administrativa, os partidos politicos e os
sindicatos, pelas actividades que se destinem, directamente, a realizacdo dos seus
fins;

As associacdes religiosas, culturais, desportivas e/ou recreativas, legalmente
constituidas, pelas actividades que se destinem, directamente, a realizagdo dos seus
fins;

As instituicbes particulares de solidariedade social, legalmente constituidas, pelas
actividades que se destinem, directamente, a realizagdo dos seus fins;

As associagbes e comissbes de moradores, legalmente constituidas, pelas
actividades que se destinem directamente, a realizagdo dos seus fins;



As cooperativas, suas unides, federacdes e confederacdes, desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos da legislacdo cooperativa, relativamente as
actividades que se destinem, directamente, a realizagdo dos seus fins;

As empresas e empreiteiros de construgdo civil e obras publicas, relativamente a
empreendimentos abrangidos por contratos de desenvolvimento para a habitacdo
social a pre¢os controlados, celebrados ao abrigo do Decreto-Lei n.? 236/85, de 5 de
Julho e 165/93, de 7 de Maio.

Os deficientes de grau igual ou superior a 60% naturais ou residentes no Concelho,
pelo menos ha dez anos, que revelem reconhecido esfor¢o de valorizagao e insercao
na sociedade e reconhecida debilidade econdmica, relativamente a construgao da sua
primeira e propria habitacdo, mediante apreciacdo caso a caso pela Céamara
Municipal;

Os adquirentes de lotes de terreno alienados pela Camara Municipal, sé no que
respeita a taxa pela realizagdo, manutencdo e reforco das infra-estruturas
urbanisticas;

10) Os Loteamentos e construgdes neles realizadas, que tenham sido objecto de contrato

de urbanizacdo ou acordo celebrado entre o Municipio e os particulares,
nomeadamente o0s decorrentes da associagdo do Municipio com 0s mesmos
particulares nos termos da lei dos solos, desde que tal isencdo seja estabelecida no
respectivo contrato, sé no que respeita a taxa pela realizagdo, manutencéo e reforgo
das infra-estruturas urbanisticas

11) Os empreendimentos turisticos referidos no artigo 1° do Decreto Lei n.® 167/97, de 4

a)

de Julho, que reanam os requisitos definidos nos Decretos regulamentares n.%s 36/97,
de 25/9 e 33/97 e 34/97, de 17/9 para obterem as seguintes classificagoes:

ESTABELECIMENTOS HOTELEIROS

Hotéis — 3 estrelas

Hotéis apartamentos (aparthoteis) — 3 estrelas

Estalagens — 5 estrelas



Pousadas — conforme o disposto no artigo 44° do Decreto Regulamentar n.® 36/97, de
25/9.

b) MEIOS COMPLEMENTARES DE ALOJAMENTO TURISTICO

Aldeamentos turisticos — 4 estrelas
Apartamentos turisticos — 3 estrelas
Moradias turisticas — 12 categoria

c) PARQUES DE CAMPISMO PUBLICOS E PRIVATIVOS — 2 estrelas
d) CONJUNTOS TURISTICOS — como tal qualificados pela Direcgao Geral de Turismo.

11.1 — A isencado prevista neste nimero implica o cumprimento rigoroso do regime de
licenciamento aplicavel, designadamente o estabelecido nos diplomas legais referidos e a
obrigatoriedade dos empreendimentos turisticos construidos ao abrigo da isencao serem
abertos ao publico por um periodo minimo de 5 anos, contado a partir da data de
emissao da respectiva licenca de utilizacao turistica;

11.2 — Na falta de cumprimento do estabelecido no item que antecede os beneficiarios da
isencdo constituem-se na obrigacdo do pagamento das taxas de cuja isencao
beneficiaram, no prazo de 15 dias a contar da notificacdo para o efeito efectuada pela
Cémara Municipal,

11.3 — Na falta de pagamento das taxas no prazo estabelecido, no item anterior,
proceder-se-a a sua cobranga coerciva através do competente juizo das execugdes
fiscais, servindo de titulo executivo uma certiddao emitida pelo servico municipal
competente.

Artigo 42
Reducoées

1 — A pedido dos interessados, os empreendimentos que, face ao excepcional montante
do valor investido e a consequente criagdo de elevado numero de postos de trabalho,
sejam considerados de especial interesse para o0 desenvolvimento econémico do
municipio por deliberacao fundamentada da Camara Municipal beneficiam duma redugéo



de 50% (cinquenta por cento), nas taxas devidas pela realizagdo, manutencéo e reforgco
das infra-estruturas urbanisticas e nas taxas previstas nos quadros I, II, lll, 1V, V, VII, VI,
X1, XIl, X, XIV E XVI da tabela anexa.

2 — A pedido dos interessados, as taxas previstas no quadro V da tabela anexa devidas
pelas licengcas ou autorizagcdes de obras de construgao destinadas, exclusivamente, a
habitacdo prépria, cuja area dos respectivos pavimentos, com exclusdo dos anexos, nao
exceda 200 m® beneficiam duma reducéo de 50% (cinquenta por cento).

3 — A pedido dos interessados as taxas pela realizacdo, reforco e manutengao das infra-
estruturas urbanisticas sao reduzidas em 50% (cinquenta por cento), quando se trata de
empreendimentos ou construcdo destinados a fins exclusivamente agricolas ou agro-
pecuarios.

Artigo 42- A
Incentivos especiais destinados a preservacao do patriménio edificado

1 — Estdo isentas do pagamento de taxas de autorizagédo/licenga de construcdo, da
autorizacao de utilizagao de edificios e pela realizagcao de infra-estruturas urbanisticas, as
intervengdes em edificios cartografados nas plantas de ordenamento do PDM, como
patriménio edificado.

2 — Beneficiam da reducao de 50% no pagamento das taxas referidas no niumero anterior
as construgbes de raiz, bem como as intervengdes que alterem o uso da edificacao
existente e ou se verifigue uma ampliagdo da 4area da mesma, dentro da zona de
protecgao referida no n.® 1.



CAPITULO Il
Taxas Pela Emissao de Alvaras

Seccio |
Loteamentos e Obras de Urbanizacao

Artigo 52
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao de operacao de loteamento e de obras
de urbanizacao

1 — Nos casos referidos no n.? 3 do art.® 76° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de
Dezembro, com a nova redacg¢édo que |Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 177/01, de 4 de
Junho, a emissdo do alvara de licengca ou autorizacdo de loteamento e de obras de
urbanizagcio estad sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro | da tabela anexa ao
presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e outra variavel em
funcdo do numero de lotes, fogos, unidades de ocupacdo e prazos de execugao,
previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autoriza¢do de loteamento e
de obras de urbanizacao resultante da sua alteracao, que titule um aumento do nimero
de fogos ou de lotes, é também devida a taxa referida no niumero anterior, incidindo a
mesma, contudo, apenas sobre 0 aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou autorizacdo de loteamento e de
obras de urbanizacao esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no niumero
um deste artigo.

Artigo 62
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao de operacao de loteamento

1 — A emissdo do alvara de licenca ou autorizagdo de loteamento esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro Il da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em fungdo do niumero de lotes, fogos
e unidades de ocupacao, previstos nessas operagdes urbanisticas.



2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizacdo de loteamento
resultante da sua alteragdo, que titule um aumento de nimero de lotes, fogos ou
unidades de ocupacgéao, € também devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a
mesma, contudo, apenas sobre 0 aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento esta
igualmente sujeito ao pagamento das taxas referidas no nimero um deste artigo.

Artigo 72
Emissao de Alvara de licenca ou autorizacao de obras de urbanizacao

1 — A emissao do alvara de licenga ou autorizacdo de obras de urbanizagao esta sujeita
ao pagamento da taxa fixada no quadro Ill da tabela anexa ao presente Regulamento,
sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo do prazo de
execucao e do tipo de infra-estruturas, previstos para essa operacao urbanistica.

2 — Qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo de obras de urbanizacao
esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no nimero anterior, apenas sobre
0 aumento autorizado.

Seccao ll
Remodelacao de Terrenos

Artigo 82
Emissao de alvara de trabalhos de remodelacao dos terrenos

A emissdo do alvara para trabalhos de remodelacao dos terrenos, tal como se encontram
definidos na alinea I) do artigo 2° do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, com a
nova redac¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 177/01, de 4 de Junho, esta sujeita
ao pagamento da taxa fixada no quadro IV da tabela anexa ao presente Regulamento,
sendo esta determinada em funcao da area onde se desenvolva a operagéo urbanistica.



Seccao llI
Obras de Construcao

Artigo 92
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao para obras de edificacao

A emissado de alvara de licenga ou autorizagdo para obras de construgdo, reconstrugéao,
ampliagdo, alteracdo ou conservagao, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no
quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta consoante o uso ou
fim a que a obra se destina, da area bruta a edificar e do respectivo prazo de execugéo.

Secciao IV
Casos Especiais

Artigo 102
Casos Especiais

1 — A emissdo de alvara de licenga ou autorizacdo para construgdes, reconstrucoes,
ampliagdes, alteracdes, edificacbes ligeiras, tais como muros, tanques, piscinas,
depdsitos ou outros esta sujeita ao pagamento de uma taxa fixada no quadro VI da tabela
anexa ao presente Regulamento, variando esta em fung¢@o da area bruta de construcéo e
do respectivo prazo de execugao.

2 — A demolicdo de edificios e outras construgdes, quando nao integradas em
procedimento de licenga ou autorizacdo, de uma operagdo urbanistica, esta também
sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada no quadro VI da tabela anexa ao
presente Regulamento.

Seccao V
Utilizacao das Edificagoes

Artigo 112
Emissao de alvaras de licencas ou autorizacoes de utilizacao e de alteracao ao uso

1 — Nos casos referidos nas alineas e) do n.? 2 e f) do n.? 3 do artigo 4° do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redac¢ao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei



n.. 177/01, de 4 de Junho, a emissao do alvara de licenga ou autorizagdo esta sujeita ao
pagamento de um montante fixado em fungdo do numero de fogos, ou unidades de
ocupagao e seus anexos.

2 — Ao montante referido no niUmero anterior acrescera o valor determinado em fungao do
ndamero de metros quadrados dos fogos, unidades de ocupacdo € seus anexos cuja
utilizacao ou sua alteragao seja requerida.

3 — Os valores referidos nos nimeros anteriores séo os fixados no quadro VIl e VIl da
tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 12¢
Licencas de utilizacao ou suas alteracoes previstas em legislacao especifica

A emissdo de licenca ou autorizagdo de utilizagcdo ou suas alteracdes relativa,
nomeadamente, a estabelecimentos de restauragdo e bebidas, estabelecimentos
alimentares e nao alimentares e servigcos, bem como os estabelecimentos hoteleiros,
meios complementares de alojamento turistico, parques de campismo publicos e
privados, conjuntos turisticos, empreendimentos turisticos no espaco rural e superficies
comerciais de dimenséao relevante, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro
IX da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta em fungdo do numero de
estabelecimentos e da sua area.

CAPITULO IV
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 13
Emissao de alvaras de licenca parcial

A emissdo do alvara de licenga parcial na situagao referida no n.? 7 do artigo 232 do
Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redac¢ao que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n.2 177/01, de 4 de Junho, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no
quadro X da tabela anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 14°
Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenga no caso de deferimento tacito do pedido de operacoes
urbanisticas estad sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do
respectivo acto expresso.

Artigo 15°
Renovacao

Nos casos referidos no artigo 72° do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, com a
nova redac¢é@o que lhe foi dada pelo Decreto — Lei n.2 177/01, de 4 de Junho, a emissao
do alvara resultante da renovagdo da licenca ou autorizagcao esta sujeita ao pagamento
da taxa prevista para emissao do alvara caducado, reduzida na percentagem de 50%.

Artigo 162
Prorrogacoes

o]

Nas situagdes referidas no n.? 3 do artigo 53° e n.2 5 do artigo 58° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redacgao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.®
177/01, de 4 de Junho, a concessao de nova prorrogacao esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida no quadro XlI da tabela anexa ao

presente Regulamento.

Artigo 172
Execucao por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execugao por fases, nas situacdes referidas
nos artigos 56° e 59° do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova
redac¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 177/01, de 4 de Junho, a cada fase
corresponde um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas previstas no presente
Regulamento.

2 — Na fixacdo das taxas é tida em consideracédo a obra ou obras a que se refere a fase
ou aditamento.
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3 — Na determinacdo do montante das taxas € aplicavel o estatuido nos artigos 5°, 7° e 92
deste Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de alvaras de loteamento e de
obras de urbanizagao, alvara de licenga em obras de urbaniza¢do e alvara de licenga ou
autorizacdo de obras.

Artigo 18°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situagdes referidas no artigo 88° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de Dezembro, com
a nova redaccdao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.? 177/01, de 4 de Junho, a
concessao de licenga especial para conclusao da obra esta sujeita ao pagamento de uma
taxa, fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida no quadro Xll da tabela anexa ao
presente Regulamento.

CAPITULO V
TAXA PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO DE INFRAESTRUTURAS
URBANISTICAS

Artigo 19¢
Objectivo e ambito

1 — A taxa pela realizagdo, reforco e manutencdo de infra-estruturas urbanisticas é
destinada a ressarcir o Municipio dos encargos com a realizagdo, manutengao e reforco
de infra-estruturas urbanisticas da sua competéncia, resultantes, directa ou
indirectamente, de operacdes de loteamento, obras de urbanizagdao, bem como de obras
de construcdo e ampliacdo de edificios em areas nao abrangidas por operagdo de
loteamento ou alvard de obras de urbanizagéao.

2 — Agquando do pagamento da taxa devida pela emissdo dos respectivos alvaras de
licenca ou autorizacdo é paga a taxa referida no niumero anterior, excepto se ja tiverem
sido pagas, previamente, aquando do licenciamento ou autorizacdo da correspondente
operacdo de loteamento e urbanizacdo, bem como no caso da licenga parcial a que se
refere 0 n.2 5 do artigo 23° do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova
redacc¢ao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 177/01, de 4 de Junho.
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3 - Para efeitos de aplicacdo de taxas, sdo consideradas as seguintes zonas geograficas

do concelho:
Zona Descricdo geografica
A Freguesia de Valongo, Ermesinde e Alfena
B Freguesia de Campo e Sobrado

Artigo 20°
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si

A taxa pela realizagdo, manutengcé@o e reforco de infra-estruturas urbanisticas é fixada
para cada unidade territorial em fungdo dos usos e tipologias das edificagbes, tendo
ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a seguinte
formula:

TMU = K1xK2xK3xVxS+K4x Programa Plurianual xQ2
1000 Q1

a) TMU (Euros) — é o valor, em euros, da taxa devida ao Municipio pela realizacao,
manutencao e reforgo de infra-estruturas urbanisticas;

b) K1 — coeficiente que traduz a influéncia do uso da tipologia e localizagdo em areas
geograficas diferenciadas de acordo com os valores constantes do quadro seguinte e,
que, no caso de edificios colectivos é varidvel em funcdo da capacidade construtiva
utilizada face ao definido no PDM e é calculado através de seguinte formula:

c=1C
U
Sendo: IC= indice de construgao
IU= indice de utilizagao fixado no PDM
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. . . Areas totais de Valores de
Tipologias de construcao . Zona
construcao K1
A 10
Até 200 m2
B 7,5
L i A 17,5
Habitacdo Unifamiliar Até 400 m2
B 15
_ A 22,5
Acima de 400 m2
B 20
Edificios colectivos destinados a habitagéo,
o _ T _ ¢ Para qualquer A 35xg
comeércio, servigcos, armazéns, industrias ou i
. - area B 30x
quaisquer outras actividades c
Até 1500 m2 35
Armazéns ou industrias em edificio de tipo )
. . Até 3000m2 AeB 30
industrial
Acima de 3000m2 20
Para qualquer A 17,5
Anexos ,
area B 15

c) K2 — coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturacdo do local, nomeadamente da

existéncia e do funcionamento das seguintes infra-estruturas publicas

E toma os seguintes valores:

Numero de infra-estruturas publicas existentes e em

funcionamento

Valores de K2

Arruamento ndo pavimentado
Arruamento pavimentado

Arruamento pavimentado e iluminagao publica

Referidas anteriormente e rede de abastecimento de agua
Referidas anteriormente e rede de esgotos domésticos
Referidas anteriormente e rede de gas natural

0,50
0,60
0,70
0,80
0,90
1,00
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d)

K3 — coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas para zonas verdes e/ou
instalagdo de equipamentos

E toma os seguintes valores:

Valores das areas de cedéncia para espacos verdes
publicos e equipamentos de utilizacido colectiva

Valores de K3

1 — E igual ao calculado de acordo com os parametros
aplicaveis pelos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério ( PDM, PU, PP) ou, em caso de omissao, pela

portaria n.® 1136/2001, de 25 Setembro. 1,00
2-E superior até 1,25 vezes a area referida no n.® 1 0,95
3-E superior até 1,50 vezes a area referida no n.® 1 0,90
4-E superior em 1,50 vezes a area referida no n.? 1 0,80
e) K4 — coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de actividades e das

g)

areas correspondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja possivel
programar e toma o valor de 0.3;

V — valor de custo do metro quadrado de construgdo a que se refere o n.2 1 do art.®
7.2 do Decreto — Lei n.® 13/86 de, 23 de Janeiro, fixado, para a area do Concelho, por
portaria a publicar no més de Outubro de cada ano, para vigorar no ano seguinte;

S — representa a superficie total de pavimentos de constru¢do destinados ou nédo a
habitacdo, incluindo a area da cave.

No caso das comunicagdes horizontais e verticais de acesso as fracgdes, bem como de

caves e soOtdos destinados exclusivamente a estacionamentos automoveis, garagens e

/ou arrumos, estas areas serdo apenas contabilizadas em 50%.

h)

Programa plurianual — valor total do investimento previsto no plano de actividades
para execucao de infra-estruturas urbanisticas e equipamentos publicos destinados a
educacao, saude, cultura, desporto e lazer;

Q1 — area total do concelho ( em hectares), classificada como urbana ou urbanizavel
de acordo com o PDM;
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i) Q2 - area total do terreno (em hectares) objecto da operacao urbanistica.

Artigo 21°
Taxa devida nas edificacoes nao inseridas em loteamentos urbanos

A taxa pela realizacdo, manutencado e reforco de infra-estruturas urbanisticas é fixada
para cada unidade territorial em fungdo dos usos e tipologias das edificagbes, tendo
ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a seguinte
formula:

TMU = K1xk2xSxV + K4x Programa Plurianual x Q2
1000 Q1

a)- TMU (Euros) — é o valor, em euros, da taxa devida ao Municipio pela realizacao,
manutencao e reforgo de infra-estruturas urbanisticas;

b) K1, K2,K4,S,V,Q1, Q2 —tem o mesmo significado e tomam os valores referidos
no artigo 20.° deste Regulamento.

CAPITULO VI
COMPENSACOES

Artigo 22°
Areas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas viarias e
equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou autorizagdo de obras de
edificacdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagdo de
loteamento, devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de
utilizacao colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.
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Artigo 23
Cedéncias

1 — Os interessados na realizacdo de operacoes de loteamento urbano cedem,
gratuitamente, & Camara Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que de acordo
com a lei e licenga ou autorizacdo de loteamento, devam integrar o dominio publico
municipal, integracao essa que se fara automaticamente com a emissao do alvara.

2 — O disposto no numero anterior € ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou
autorizacdo de obras de edificacdo, nas situagdes referidas no artigo 57° do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de Dezembro.

Artigo 24°
Compensacao

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas e ou
ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar
a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento

de uma compensagao ao Municipio.

2 — A compensacao podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificacdes ou prédios rusticos.

3 — A Camara podera optar pela compensagao em numerario.

Artigo 25°
Calculo do valor da compensacao em nhumerario nos loteamentos

O valor, em numerario, da compensacao a pagar ao Municipio sera determinado de
acordo com a seguinte formula:

C=C1+C2
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Em que:

C — é o valor em Euros do montante total da compensacgéo devida ao Municipio;

C1 - é o valor em Euros da compensagéo devida ao Municipio quando ndo se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de area destinadas a espacos verdes e de utilizacao
colectiva ou a instalagdo de equipamentos publicos no local;

C2 — é o valor em Euros da compensacédo devida ao Municipio quando o prédio ja se
encontra servido pelas infra-estruturas referidas na alinea h) do art.® 2° do Decreto-Lei n.®
555/99, de 16 de Dezembro.

a) Calculo do valor de C1:

O célculo do valor de C1 resulta da aplicacao da seguinte férmula:

C1 (€) = K1xK2xA1(m2)xV(€/m2)
10

Em que:

K1 — é um factor varidvel em func¢éo da localizagédo, consoante a freguesia onde se insere
e tomara os seguintes valores:

ZONA VALOR DE K1
A —Valongo, Ermesinde e Alfena 5
B — Campo e Sobrado 3

K2 — é um factor variavel em fungéo do indice de utilizagao (IU) previsto de acordo com o
definido no Regulamento do Plano Director Municipal e tomara os seguintes valores:

iNDICE DE UTILIZACAO (IU) VALORES DE K2
A. 1.0
B 0.8
C 0.6
D 0.4
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A1 (m2) — é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que
deveriam ser cedidas para espacos verdes e de utilizagdo colectiva bem como para
instalacdo de equipamentos publicos, calculado de acordo com os parametros
actualmente aplicaveis pelo Regulamento do Plano Director Municipal ou, em caso de
omissao, pela Portaria n.? 1136/2001, de 25 de Setembro.

V — é um valor em Euros e aproximado para efeitos de calculo, ao custo corrente do m2
de terreno na &rea do Municipio. O valor actual a ser aplicado € de 125 Euros.

b) Calculo do valor de C2, em Euros:

Quando a operacao de loteamento preveja a criacao de lotes cujas construgdes a edificar
criem serviddes e acessibilidades directas para arruamento (s) existente (s), devidamente
pavimentado (s) e infra-estruturado (s), sera devida uma compensagcdo a pagar ao
Municipio, que resulta da seguinte férmula:

C2 (€) = K3xK4xA2(m2)xV (€/m2)

Em que:

K3 = 0.10 x numero de fogos e de outras unidades de ocupacdo previstas para o
loteamento e cujas a edificagdes criem servidbes ou acessibilidades directas para
arruamento (s) existente (s) devidamente pavimentado (s) e infra-estruturado (s) em todo
ou em parte;

K4 = 0.03 + 0.02 x numero de infra-estruturas existentes no (s) arruamento (s) acima
referidos, de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia eléctrica e de iluminagao publica;
Rede de telefones e/ou de gas.
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A2 (m2) — é a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontagées dos
arruamentos com o prédio a lotear multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas
vias;

V — é um valor em Euros, com o significado expresso na alinea a) deste artigo.

Artigo 26°
Calculo do valor da compensacao em nhumerario nos edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si

O preceituado no artigo anterior € também aplicavel ao célculo do valor da compensacao
em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, com as
necessarias adaptagoes.

Artigo 26 - A®
Calculo do valor da taxa em numerario pela inexisténcia de estacionamento
privado

1 — O valor, em numerario, da taxa a pagar ao municipio é determinado de acordo com a
seguinte férmula:

Kixk2xA1xo0,25V
5

em que:

K1 — é um factor variavel em funcdo da localizacdo, consoante a freguesia em que se
insere e tomara os seguintes valores:

5 para Valongo, Ermesinde e Alfena;

3 para Campo e Sobrado;

K2 — é um factor consoante a tipologia e tomara os seguintes valores:
Industria — 0,70;

Hotelaria e similares — 0,80;

Comércio — 0,90.

20



A1 — é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte da area que os lugares
de estacionamento em défice ocupam, considerando que um lugar ocupa 12,5 m2
(2,5x5);

V — valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do metro quadrado
de construcdo a que se refere 0 n.? 1 do artigo 7° do Decreto-Lei n.® 13/86, de 23 de
Janeiro, decorrente do pregco de construcdo fixado na portaria anualmente publicada
para o efeito, para as diversas zonas do Pais (actualmente em 629,53 euros);

2 — Nas operages urbanisticas de uso misto para o célculo relativo ao défice apurado,
sera considerado o coeficiente de K2 do uso predominante na operagéo.

Artigo 272
Compensacao em espécie

1 — Feita a determinagdo do montante total da compensacao a pagar, se se optar por
realizar esse pagamento em espécie haverd lugar a avaliagdo dos terrenos ou iméveis a
ceder ao Municipio, e 0 seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagao sera efectuada por uma comissao composta por trés elementos,
sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da
operacao urbanistica;

b) As decisbes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos
seus elementos.

2 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensacao devida
em numerario e o valor dessa compensagao a entregar em espécie, as mesmas serao

liquidadas da seguinte forma:

a) se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera 0 mesmo pago em numerario
pelo promotor da operagao urbanistica;

b) se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo entregue pelo
Municipio.
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3 — Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no n.? 1 deste artigo néo
for aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagéo urbanistica, recorrer-se-a
a uma comissao arbitral, que sera constituida nos termos do artigo 118.2 do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de Dezembro.

CAPITULO VII
Disposicoes Especiais

Artigo 28°
Informacao prévia

1 — O pedido de informagéao prévia no ambito de operagdes de loteamento ou obras de

construcao estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro Xlll da tabela anexa
ao presente Regulamento.

2 — Esta taxa é liquidada e paga no acto da apresentacéo do respectivo pedido.

Artigo 29°
Ocupacao da via publica por motivos de obras

1 — A ocupacédo de espago publico por motivos de obras esta sujeita ao pagamento das
taxas fixadas no quadro XIV da tabela anexa ao presente Regulamento.

2 — O prazo de ocupacao de espaco publico por motivos de obra, ndo pode exceder o
prazo fixado nas licengas ou autorizagdes relativas as obras a que se reportam.

3 — No caso de obras nao sujeitas a licenciamento ou autorizacao, ou que delas estejam
isentas, a licengca de ocupacao de espaco publico é emitida pelo prazo solicitado pelo

interessado.

Artigo 30°
Vistorias

1 — A realizagdo de vistorias por motivos da realizacdo de obras, esta sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no quadro XV da tabela anexa ao presente Regulamento.
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2 — As vistorias sdo efectuadas quando se mostrarem pagas as taxas correspondentes.

3 — Néao se efectuando a vistoria por falta imputavel ao requerente sao devidas novas
taxas nos termos seguintes:

22 vistoria — o dobro das taxas normais;

32 vistoria — o triplo das taxas normais;

42 vistoria — 0 quadruplo das taxas normais;
Restantes vistorias — 0 quintuplo das taxas normais.

4 — Estas taxas sdo sempre pagas no acto da apresentagéo do respectivo pedido.

Artigo 31°
Operacoes de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciagao, bem como a emisséo da certidao relativa
ao destaque, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro XVI da tabela

anexa ao presente Regulamento.

Artigo 32¢
Inscricao de técnicos

1 — A inscricdo de técnicos na Camara Municipal estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no quadro XVII da tabela anexa ao presente Regulamento.

2 — Esta inscri¢cdo é valida por um ano e deverd ser renovada, anualmente, a pedido dos
interessados.

3 — Excepcionalmente, a primeira renovagdo é requerida nos meses de Janeiro e
Fevereiro do ano seguinte aquele em que termina.

4 — As renovacoes subsequentes sdo requeridas pelos interessados durante os meses de
Janeiro e Fevereiro.
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5 — Nao poderao, contudo, aceitar-se projectos e declaragcdes de execugio de obras sem
previamente ser requerida a renovagao da inscrigéo.

6 — As taxas devidas pela renovacao da inscricdo sdo pagas no acto da apresentagao do
pedido de renovacao.

7 — As renovacgdes requeridas fora do prazo estabelecido implicam o agravamento da
taxa devida em 50%.

8 — A falta de renovagao da inscricdao durante um ano implica uma nova inscricdo e o
pagamento das taxas correspondentes & inscri¢do pela primeira vez.

Artigo 33
Assuntos administrativos

1 — Os actos e operagdes de natureza administrativa a praticar no &mbito das operacoes
urbanisticas estao sujeitas ao pagamento das taxas fixadas no quadro XVIII da tabela
anexa ao presente Regulamento.

2 — As taxas referidas no numero anterior deverdo ser liquidadas e pagas no acto de
apresentacao do pedido.

3 — A emissao dos alvaras de licenca ou autorizacao de loteamento fica condicionada ao
pagamento prévio das taxas devidas e ainda das despesas com a publicacdo e fixacao
dos respectivos editais, nos termos do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, com a
nova redacc¢ao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.? 177/01, de 4 de Junho.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 34°
Medidas de superficie e medicoes

1 — As medidas de superficie fixadas na tabela anexa, abrangem a totalidade da area a
construir, reconstruir ou modificar, incluindo a espessura das paredes, varandas,
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escadas, sacadas, marquises, € a parte que, em cada piso corresponda as caixas de
escadas e vestibulos, ascensores e monta cargas.

2 — Quando, para liquidacdo das taxas, houver que efectuar medicbes, far-se-4 um
arredondamento, por excesso, no total de cada espécie.

Artigo 35°
Actualizacao

1 — As taxas previstas na TABELA anexa, serdo actualizadas ordinaria e anualmente, em
funcdo dos indices de inflagdo publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica,
acumulados durante 12 meses contados de Novembro a Outubro, inclusivé.

2 — A actualizagédo nos termos dos numeros anteriores devera ser feita até ao dia 10 de
Dezembro de cada ano, por deliberagcdo da Camara Municipal, afixada nos lugares
publicos do costume até ao dia 15 do mesmo més, para vigorar a partir do inicio do ano
seguinte.

3 — Independentemente da actualizagcdo ordinéaria referida, poderd a Camara Municipal,
sempre que o0 achar justificavel, propor a Assembleia Municipal, a actualizacao
extraordinaria e/ou alteracdo da TABELA, no todo ou em parte.

Artigo 362
Regulamentacao subsidiaria
Em tudo o que nao estiver especialmente previsto no presente Regulamento, aplicam-se

as disposicdes contidas no Regulamento para Liquidacdo e Cobranca das Taxas pela
Concesséo de Licengas e Prestagdo de Servigos Municipais.

Artigo 372
Duvidas e omissoes
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Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicacdo do presente
Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de
interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo submetidas para decisdao dos 6rgaos
competentes, nos termos do disposto na Lei n.? 169/99, de 18 de Setembro.

Artigo 38°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogadas todas as
disposi¢cbes de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio de Valongo, em data
anterior a aprovagao do presente Regulamento e que com o mesmo estejam em
contradicao.

Artigo 39
Entrada em vigor

O presente Regulamento e a Tabela anexa entram em vigor 15 dias apds a sua
publicacédo, nos termos da Lei.
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Aprovado, como proposta, em reunido de de de 200__, da

Céamara Municipal.

O Presidente da Camara,

Os Vereadores

Aprovado pela Assembleia Municipal em sesséo de , de de 200__

O Presidente da Assembleia Municipal,

Os Secretarios,
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